Til seksjonseierne i Soliehagen Boligsameie

Velkommen til sameiermgte.

Innkallingen inneholder sameiets arsberetning og regnskap for 2015. Styret haper du
leser gjennom heftet og viser din interesse for sameiet ved a mate opp pa sameiermgtet.
Dette er en god anledning til & delta i diskusjonen og velge det styret som skal forvalte
Soliehagen Boligsameie det kommende aret.

Hvem kan delta pad sameiermgtet?

Alle sameiere har rett til & delta i sameiermate med forslags-, tale-, og stemmerett.
For boligseksjoner har ogsa sameierens ektefelle, samboer eller et annet medlem av
sameierens husstand rett til & veere tilstede og til & uttale seg.

Det kan avgis kun en stemme pr. seksjon.

Sameieren har rett til & mate ved fullmektig.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.
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Innkalling til sameiermgte

Ordinaert sameiermgte i Soliehagen Boligsameie
avholdes tirsdag 12. april 2016 kl. 18.00 i vansjg Batforenings lokaler, @rebukta.

Til behandling foreligger:

1. KONSTITUERING
A) Valg av mgteleder
B) Godkjenning av de stemmeberettigede
C) Valg av referent og minst en seksjonseier som protokollvitne
D) Godkjenning av mgteinnkallingen

2. ARSBERETNING FOR 2015

3. ARSREGNSKAP FOR 2015
Styret foreslar overfgring av arets resultat til egenkapital

4. GODTGJYRELSE TIL STYRET

5. VALG AV TILLITSVALGTE
A) Valg av 1 styremedlem for 1 ar
B) Valg av 1 varamedlem for 1 ar
C) Valg av valgkomité

Moss, 03.03.2016
Styret i Soliehagen Boligsameie

@yvind Kjellin /s/ Enid Kongshaug /s/  Chris Voukelatos /s/
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ARSBERETNING FOR 2015

Tillitsvalgte

Siden ekstraordinaert sameiermgte 07.12.15 har sameiets tillitsvalgte veert:
Styret

Leder @yvind Kjellin Soliehagen 19
Styremedlem Enid Kongshaug Soliehagen 23
Styremedlem Chris Voukelatos Soliehagen 5
Varamedlem Aage Sandaker Soliehagen 22
Varamedlem Synngve Voukelatos Soliehagen 5

Styrets medlemmer bestar i dag av 2 menn og 1 kvinne. Sameiet sarger for at det ikke
forekommer forskjellsbehandling pa grunn av kjgnn ved valg og ansettelser.

Generelle opplysninger om Soliehagen Boligsameie

Sameiet bestar av 60 seksjoner.

Soliehagen Boligsameie er registrert i Foretaksregisteret i Branngysund med
organisasjonsnummer 915586589, og ligger i MOSS kommune med fglgende adresse:

Soliehagen 1-60

Gards- og bruksnummer :
2 2498

Med eierseksjon forstas sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av
bolig eller annen bruksenhet i eiendommen.

Sameiet driver ikke med forsknings- og utviklingsaktiviteter.

Sameiet falger arbeidsmiljglovens bestemmelser og tilstreber et godt arbeidsmiljg. Styret
er ikke kjent med at det ytre miljg forurenses i vesentlig grad.

Soliehagen Boligsameie har ingen ansatte.

Forretningsfarsel og revisjon

Forretningsfarselen er utfart av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Egil Havre, regnskapssjef i OBOS.
Sameiets revisor er PWC.

Styrets arbeid

Styret ble valgt 7. desember 2015, og har saledes kun vaert operativt en kort periode i
2015. Styret har satt seg inn i forsikringsavtale samt gvrige avtaler inngatt pa vegne av
sameiet av Trysilhus (utbygger). | tillegg har styret hatt dialog med utbygger og
forretningsfarer.
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Forsikring

Sameiets eiendommer er forsikret i IF SKADEFORSIKRING(35704) med polisenummer
949885. Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa
veggfast utstyr, bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig.

Selv om sameiets forsikring brukes, kan seksjonseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

Den enkelte seksjonseier ma selv sgrge for a ha hjemforsikring som dekker innbo og
lgsare.

Brannsikringsutstyr

| folge forskrift om brannforebyggende tiltak og branntilsyn skal alle boliger ha minst én
godkjent rgykvarsler, samt manuelt slokkeutstyr i form av pulverapparat eller
brannslange. Det er sameiets ansvar & anskaffe og montere utstyret, mens det er
seksjonseiers ansvar a sgrge for tilsyn og kontrollere at utstyret er i orden. Dersom
utstyret er defekt, meldes dette til styret.

HMS — Helse, miljg og sikkerhet
Internkontroll innebaerer at sameiet er palagt a vurdere risiko, planlegge, organisere,
utfere, vedlikeholde og dokumentere forhold knyttet til helse, miljg og sikkerhet.

Styret ivaretar internkontrollen av blant annet brannvern, felles elektrisk anlegg og
lekeplassutstyr. Har sameiet ansatte ma det ogsa oppfylle kravene i arbeidsmiljgloven om
vern av arbeidstakernes helse og sikkerhet. Ved innkjgp av tjenester og ved dugnad er
det spesielle rutiner som sikrer forsvarlig HMS.

Energimerking
Ved salg eller utleie av boliger skal det utarbeides en energiattest. Pa
www.energimerking.no kan seksjonseieren utarbeide energiattest for sin bolig.
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KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2015

Styret mener at arsregnskapet gir et rettvisende bilde av sameiets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat. Informasjon om sameiets forventede gkonomiske utvikling
er omtalt i arsberetningens punkt om budsjett for 2016.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2015 er satt opp under
denne forutsetning.

Inntekter

Driftsinntekter i 2015 var til sammen kr 106 258,-.

Det presiseres at kun 15 seksjoner var overtatt av seksjonseiere 31.12.2016. De 45
gvrige seksjonene blir overlevert i lgpet av 2016.

Kostnader

Driftskostnadene i 2015 var til sammen kr 55 279,-.

Det presiseres at kostnadene ikke representerer normalnivaet, da kostnadene farst
etableres etter en tids drift.

Resultat
Arets resultat pa kr 51 000,- fremkommer i resultatregnskapet og foreslas overfart til
egenkapital.

Kommentarer til sameiets arbeidskapital pr. 31.12.2015.
Arbeidskapitalen fremkommer i balansen ved & trekke kortsiktig gjeld fra omlgpsmidler og
viser sameiets likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12.2015 var kr 51 000,-.

For gvrig vises det til de enkelte tallene i resultatregnskapet, balansen og notene.
Styret er ikke kjent med hendelser etter 31.12.2015 som pavirker regnskapet i vesentlig
grad.

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2016

Til orientering for sameiermgtet legger styret fram budsjettet for 2016.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet. Det presiseres at budsjettet
gjelder et normalar for drift av hele sameiet. Kostnadene vil derfor avvike fra budsjett.

Drift og vedlikehold
| posten drift og vedlikehold er det beregnet kr 240 000 til fremtidig beising av
bygningene.

Kommunale avgifter i Moss kommune

Fra 01.01.16 inngar vann- og avlgpsavgift og renovasjonsavgift i felleskostnadene.
Renovasjonsavgift er et fast belgp, mens renovasjonsavgiften faktureres etter forbruk.
Budsjettet baseres pa normalforbruk av vann, men kan avvike bade positivt og negativt
etter hvor mye vann som benyttes.

Energikostnader
| trdad med estimater fra aktuelle leverandgrer har styret budsjettert med samme
energikostnader som for 2015.
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Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tjenester sameiet anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelgpig
fastsettelse av felleskostnader for 2016.

| henhold til sameiets betales de fleste kostnader etter lik fordeling mellom
seksjonseierne. A-kontobelap er satt til kr 1 080,- pr. maned. | tillegg betales et tillegg pr.
kvadratmeter BRA basert pa kr 70,- pr. ar (kr 5,83,- pr maned).

Budsjettet er basert pa uendrede felleskostnader for aret 2016.
For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.

Moss, 03.03.2016
Styret i Soliehagen Boligsameie

@yvind Kjellin /s/ Enid Kongshaug /s/ Chris Voukelatos /s/
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Til sameiermetet i Soliehagen Boligsameie

Revisors beretning
Uttalelse om arsregnskapet

Vi har revidert arsregnskapet for Soliehagen Boligsameie, som viser et overskudd pa kr 51 000.
Arsregnskapet bestar av balanse per 31. desember 2015, resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet
per denne datoen, og en beskrivelse av vesentlige anvendte regnskapsprinsipper og andre
noteopplysninger.

Styrets ansvar for arsregnskapet

Styret er ansvarlig for 4 utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge, og for slik intern kontroll som styret finner
ngdvendig for & muliggjere utarbeidelsen av et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller feil.

Revisors oppgaver og plikter

Var oppgave er a gi uttrykk for en mening om dette arsregnskapet pa bakgrunn av var revisjon. Vi har
gjennomfort revisjonen i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder
International Standards on Auditing. Revisjonsstandardene krever at vi etterlever etiske krav og
planlegger og gjennomfarer revisjonen for & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon.

En revisjon innebarer utforelse av handlinger for 4 innhente revisjonsbevis for belgpene og
opplysningene i arsregnskapet. De valgte handlingene avhenger av revisors skjgnn, herunder
vurderingen av risikoene for at drsregnskapet inneholder vesentlig feilinformasjon, enten det skyldes
misligheter eller feil. Ved en slik risikovurdering tar revisor hensyn til den interne kontrollen som er
relevant for sameiets utarbeidelse av et arsregnskap som gir et rettvisende bilde. Formalet er 4 utforme
revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for a gi uttrykk for en
mening om effektiviteten av sameiets interne kontroll. En revisjon omfatter ogsa en vurdering av om
de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om regnskapsestimatene utarbeidet av
ledelsen er rimelige, samt en vurdering av den samlede presentasjonen av arsregnskapet.

Etter var oppfatning er innhentet revisjonsbevis tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var
konklusjon.

Konklusjon

Etter var mening er arsregnskapet avgitt i samsvar med lov og forskrifter og gir et rettvisende bilde av
den finansielle stillingen til Soliehagen Boligsameie per 31. desember 2015, og av resultater for
regnskapsaret som ble avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.

PricewaterhouseCoopers AS, Postboks 748 Sentrum, NO-0106 Oslo
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwc.no
Statsautoriserte revisorer, medlemmer av Den norske Revisorforening og autorisert regnskapsforerselskap
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Revisors beretning - 2015 - Soliehagen Boligsameie, side 2

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Uttalelse om gvrige forhold

Konklusjon om darsberetningen

Basert pa var revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, mener vi at opplysningene i
arsberetningen om arsregnskapet, forutsetningen om fortsatt drift og forslaget til anvendelse av
overskuddet er konsistente med arsregnskapet og er i samsvar med lov og forskrifter.
Konklusjon om registrering og dokumentasjon

Basert pa var revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, og kontrollhandlinger vi har funnet
ngdvendig i henhold til internasjonal standard for attestasjonsoppdrag ISAE 3000
”Attestasjonsoppdrag som ikke er revisjon eller forenklet revisorkontroll av historisk finansiell
informasjon”, mener vi at ledelsen har oppfylt sin plikt til & serge for ordentlig og oversiktlig

registrering og dokumentasjon av sameiets regnskapsopplysninger i samsvar med lov og god
bokferingsskikk i Norge.

Oslo, 11. mars 2016
PricewaterhouseCoopers AS

C CLE\U C\\«g e L~

Cato Grennern
Statsautorisert revisor

(2
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4387 - SOLIEHAGEN BOLIGSAMEIE

RESULTATREGNSKAP
Regnskap Budsjett Budsjett

Note 2015 2015 2016
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 106 258 106 000 1195000
SUM DRIFTSINNTEKTER 106 258 106 000 1195000
DRIFTSKOSTNADER:
Revisjonshonorar 3 -2 500 -2 500 -7 000
Styrehonorar 0 0 -30 000
Personalkostnader 0 0 -9 000
Forretningsfarerhonorar -10 000 -10 000 -93 000
Forsikringer -16 509 -20 000 -150 000
Kabel-/TV-anlegg -24 612 -25 000 -180 000
Drift og vedlikehold 0 0 -50 000
Avsetning beising 0 0 -240 000
Utomhuskostnader 0 0 -45 000
Kommunale avgifter 0 0 -350 000
Andre driftskostnader 4 -1 658 -10 000 -40 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -55 279 -67 500 -1194 000
DRIFTSRESULTAT 50 979 38 500 1 000
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 5 21 0 0
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 21 0 0
ARSRESULTAT 51 000 38 500 1 000
Overfgringer:
Til opptjent egenkapital 51 000
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BALANSE

Note 2015
EIENDELER
OML@PSMIDLER
Kortsiktige fordringer 6 12 036
Driftskonto OBOS-banken 55 356
SUM OML@PSMIDLER 67 392
SUM EIENDELER 67 392
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital 51 000
SUM EGENKAPITAL 51 000
GJELD
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 8 046
Leverandgrgjeld 8 346
SUM KORTSIKTIG GJELD 16 392
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 67 392
Pantstillelse 0
Garantiansvar 0

Moss, 03.03.2016,
STYRET | SOLIEHAGEN BOLIGSAMEIE

@yvind Kjellin /s/ Enid Kongshaug /s/ Chris Voukelatos /s/
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Felleskostnadene inntektsfgres manedlig.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar. @vrige
poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdi-
fallet ikke forventes & vaere forbigdende. Langsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet.

Andre varige driftsmidler balansefagres og avskrives linegert over driftsmidlenes gkonomiske
levetid.

ANTALL ANSATTE

Det har verken vaert ansatte eller lgnnsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Det har heller ikke veert utbetalt styrehonorar.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 106 258
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 106 258

NOTE: 3
REVISJONSHONORAR
Selskapet har betalt revisor kr 2 500 for avgivelse av villighetserkleering.

NOTE: 4

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Trykksaker -872
Porto -773
Bank- og kortgebyr -14
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -1 658
NOTE: 5

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 21

SUM FINANSINNTEKTER 21
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NOTE: 6

KORTSIKTIGE FORDRINGER

Andre forskuddsbetalte kostnader (blir kostnadsfart i 2016) 12 036
SUM KORTSIKTIGE FORDRINGER 12 036
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